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A la Junta Directiva del
INSTITUTO DE FOMENTO DE HIPOTECAS ASEGURADAS -FHA

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinién

Hemos auditado los estados financieros del Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas -FHA
(en adelante FHA), que comprenden el balance general al 31 de diciembre de 2022, el estado de
resultados, estado de movimiento del capital contable y estado de flujos de efectivo,
correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas a los estados
financieros, que incluyen un resumen de las politicas contables significativas. Estos estados
financieros han sido preparados por la administracién del FHA de conformidad con el Manual de
Instrucciones Contables para el Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas emitido por la
Superintendencia de Bancos, aprobado por la Junta Monetaria.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera del Instituto de Fomento de Hipotecas
Aseguradas -FHA al 31 de diciembre de 2022, asi como el resultado de sus operaciones y sus flujos
de efectivo para el afio terminado en dicha fecha, los cuales han sido preparados de conformidad
con el Manual de Instrucciones Contables para el Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas
emitido por la Superintendencia de Bancos aprobado, por la Junta Monetaria.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales dt(el()
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe. Somos independientes del FHA de conformidad con el Codigo
Internacional de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los
requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Guatemala y
hemos cumplido con las demdas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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Enfasis enun asunto

Sin modificar nuestra opinion, llamamos la atencién a la Nota 3 a los estados financieros en la que
se describe la base contable utilizada en la preparacion de los mismos. Los estados financieros han
sido preparados de acuerdo con la base de contabilidad establecida en el Manual de Instrucciones
Contables para el Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas emitido por la Superintendencia
de Bancos, aprobado por la Junta Monetaria, la cual difiere en algunos aspectos de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Responsabilidad de la administraciéon y de los responsables del gobierno de la entidad en
relacion con los estados financieros

La administracién es responsable de la preparacién y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con el Manual de Instrucciones Contables para el Instituto de Fomento
de Hipotecas Aseguradas emitido por la Superintendencia de Bancos, aprobado por la Junta
Monetaria y del control interno que la administracién considere necesario para permitir la
preparacion de estos estados financieros libres de incorrecciones materiales, debidas a fraude o
error.

En la preparacién de los estados financieros, la administracion es responsable de |a valoracion de la
capacidad del FHA para continuar como entidad en funcionamiento, revelando, seglin corresponda,
las cuestiones relacionadas con la entidad en funcionamiento y utilizando el principio contable de
entidad en funcionamiento, excepto si la administracion tiene intencién de liquidar la sociedad o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno del FHA, son responsables de la supervision del proceso de
informacién financiera del Instituto.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero

no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria y las resoluciones emitidas por el Colegio de Contadores Publicos y Auditores de
Guatemala para el sector financiero regulado detecten siempre, una incorreccién material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, L<
individualmente o de forma conjunta, pueden preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) y
las resoluciones emitidas por el Colegio de Contadores Publicos y Auditores de Guatemala para el
sector financiero regulado, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciéon material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorrecciéon material debido a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a un error, ya que
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el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o la anulacién del control interno.

° Obtuvimos un conocimiento de control interno relevante para la auditoria, con el fin de
disefar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias
y no con la finalidad de expresar una opinion sobre |a eficacia del control interno del FHA.

° Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la administracion.

o Concluimos de la utilizacién por parte de administracion del principio contable de la entidad
en funcionamiento y basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad del FHA para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden ser causa que el FHA deje de continuar como una entidad en
funcionamiento.

° Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos relevantes de un modo que logren una presentacién razonable.

Nos comunicamos con los responsables de la administracién y los responsables del gobierno del

FHA en relacién con: El alcance planificado, la realizacion de nuestro trabajo y los resultadosA{/
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

GARCIASIERRA Y ASOCIADOS, S.C.
Mie 0

RUSSELL BE RD INTERNATIONAL

Lic. Oscar Ernesto Garcfa Sierra

CONTADOR PUBLICO Y AUDITOR
COLEGIADO No. 103

Lic. Oscar Ernesto Garcig Sierra

Colegi No.X03

Guatemala, 8 de febrero de 2023

Member of Russell Bedford International 3 Approved Transnational Audit Firm
A global network of independent professional services firms by FORUM OF FIRMS
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INSTITUTO DE FOMENTO DE HIPOTECAS ASEGURADAS -FHA

Balances Generales
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresados en Quetzales)

Ver notas que se acompafan a estos estados financieros.
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Notas 2022 2021

Activo
Activo corriente

- Disponibilidades 5- 1,948,073,500 1,666,267,939
Cuentas por cobrar, netas 6 8,206,317 5,782,067
Total activo corriente 1,956,279,817 1,672,050,006
Activo no corriente
Inversiones 7 55,000,000 55,000,000
Derechos sobre inmuebles por reclamos
aprobados e inmuebles adjudicados 8 338,202,397 378,051,628
Inmuebles y muebles 9 15,248,037 16,367,338
Cargos diferidos 1,003,125 1,067,199
Otros activos 79,947 71,552
Total activo no corriente 409,533,506 450,557,717
Total activo 2,365,813,323 2,122,607,723
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INSTITUTO DE FOMENTO DE HIPOTECAS ASEGURADAS -FHA

Balances Generales
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresados en Quetzales)

Notas 2022 2021
Pasivo y patrimonio
Pasivo
Pasivo corriente
Cuentas por pagar 10 15,596,705 15,445,276
Total pasivo corriente 15,596,705 15,445,276
Pasivo no corriente
Obligaciones por inmuebles pendientes de
adjudicar 11 326,299,663 341,672,741
Obligaciones por seguro de desgravamen 12 17,336,132 16,272,839
Provisiones 13 14,980,677 14,075,216
Créditos obtenidos 14 101,205,188 95,718,758
Otras cuentas acreedoras 15 6,643,348 4,925,664
Total pasivo no corriente 466,465,008 472,665,218
Total pasivo 482,061,713 488,110,494

Capital contable
Capital aportado 16 900,000 900,000

Reservas de capital 1,622,055,277 1,428,197,575
Revaluacién de inmuebles 11,124,616 11,541,952
Ganancia neta del ejercicio 249,671,717 193,857,702
Total capital contable 1,883,751,610 1,634,497,229
Total pasivo y capital contable 2,365,813,323 2,122,607,723
Cuentas de orden y registro 23 35,281,408,004 32,070,885,979

Ver notas que se acompanan a estos estados financieros.



INSTITUTO DE FOMENTO DE HIPOTECAS ASEGURADAS -FHA

Estados de Resultados

Para los afos terminados el 31 de diciembre de 2022y 2021

(Expresados en Quetzales)

Productos de operacion
Gastos de operacion

Margen operacional bruto del seguro
Gastos de administracion

Margen operacional neto del seguro
Productos financieros

Margen operacional y financiero neto del
seguro

Productos y gastos extraordinarios, neto
Productos y gastos de ejercicios anteriores, neto

Resultado antes del impuesto sobre la renta
Impuesto sobre la renta

Ganancia neta del ejercicio

Ver notas que se acompanan a estos estados financieros.

Notas
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2022

417,421,861
(211,819,660)

205,602,201
(48,889,579)

156,712,622
93,459,506

5,006
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2021

395,839,695
(241,309,308)

154,530,387
(45,875,006)

108,655,381
86,078,654

(8,412)



INSTITUTO DE FOMENTO DE HIPOTECAS ASEGURADAS -FHA

Estados de Movimiento del Capital Contable

Para los afios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Expresados en Quetzales)

Capital aportado
Saldo inicial y a final del afio

Reservas de capital

Saldo al inicio del afio

Traslado de la ganancia neta del periodo
anterior

Saldo al final del afio

Revaluacion de Inmuebles

Saldo al inicio del afio

(Menos): Depreciacion de inmuebles
Saldo al final del afio

Ganancia neta del periodo

Saldo al inicio del afo

Traslado a reservas de capital
Ganancia neta del ejercicio

Saldo al final del afio

Total de capital contable

Ver notas que se acompaian a estos estados financieros.

2022

900,000

1,428,197,575

193,857,702

11,541,952
(417,336)

193,857,702
(193,857,702)
249,671,717
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2021

900,000

1,236,855,733

191,341,842

11,959,288
(417,336)

191,341,843
(191,341,843)
193,857,702



INSTITUTO DE FOMENTO DE HIPOTECAS ASEGURADAS -FHA

Estados de Flujos de Efectivo

Para los aitos terminados el 31 de diciembre de 2022y 2021

(Expresados en Quetzales)

Flujos de efectivo por actividades de operacion:
Ingresos

Cobro de primas

Derechos e inspecciones

Venta de inmuebles adjudicados

Otros productos por emision y administracién de seguros

Egresos

Pagos de seguros de hipoteca

Gastos de administracion

Pérdida en venta y administracion de inmuebles adjudicados
Pagos de seguro de desgravamen

Devolucién de primas

Otras actividades de operacion
Otros ingresos y egresos de operacion - neto
Pérdida o ganancia por variacién en tipo de cambio - neto

Efectivo neto obtenido de las actividades de operacion

Flujos de efectivo por actividades de inversion:

Ingresos
Cobro de intereses

Egresos
Inmuebles y muebles
Egreso por compra

Efectivo neto obtenido de las actividades de inversion
Incremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo (disponibilidades) y equivalentes de efectivo, al

principio del afio

Efectivo (disponibilidades) y equivalentes de efectivo, al
final del afio

Ver notas que se acompanan a estos estados financieros.
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2022

214,223,126
22,581,075
167,081,039
663,839

(125,184,063)
(48,207,087)
(13,532,381)
(21,045,857)

(1,415,739)

(6,485,470)
3,750

93,447,515

(324,186)

281,805,561

1,666,267,939
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2021

201,925,267
18,723,325
169,612,286
878,818

(131,150,936)
(43,733,700)
(13,586,047)
(46,591,191)

(5,285,576)

(5,943,804)
(9.812)

86,058,153

(628,817)

230,267,966

1,435,999,973
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INSTITUTO DE FOMENTO DE HIPOTECAS ASEGURADAS -FHA

Resumen de las Politicas Contables Significativas y Notas Explicativas a los Estados Financieros
Para los afios terminados el 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Quetzales)

Nota 1 - Entidad que reporta
El Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas -FHA, fue constituido el 22 de junio de
1961 mediante el Decreto No. 1448 del Congreso de la Republica de Guatemala, por un
plazo indefinido. El objetivo principal del FHA, es facilitar a las familias guatemaltecas la
oportunidad de adquirir y conservar la propiedad de su vivienda, utilizando el Sistema de
Hipotecas Aseguradas. Lo que efectia a través de la emision de seguros de hipoteca en
relacién con hipotecas constituidas en garantia de préstamos bancarios.

Nota 2 - Unidad monetaria
Los estados financieros de Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas -FHA, estan
expresados en Quetzales, moneda oficial de la Republica de Guatemala.

Seglin Resolucién No. JM-55-2010 emitida por la Junta Monetaria de fecha 4 de junio de
2010, se modifica el numeral 1 de la Resolucién No. JM-126-2006, en la cual se aprueba la
metodologia de calculo del Tipo de Cambio de Referencia del Quetzal respecto al Délar de
los Estados Unidos de América de la siguiente manera: El tipo de cambio de referencia del
Quetzal respecto al Délar de los Estados Unidos de América sera igual al promedio
ponderado de los tipos de cambio correspondientes a las operaciones de compra y venta de
divisas iguales o mayores a US$20.0 miles, realizadas por las instituciones que constituyen el
Mercado Institucional de Divisas en el mercado spot o de contado, establecido a las 18:00
horas del mismo dia habil bancario al que corresponde. El Banco Central (Banco de
Guatemala), calculara el tipo de cambio de referencia que sera igual al promedio ponderado
de ambos componentes. Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el tipo de cambio autorizado
por el Banco de Guatemala era de Q7.85222 y Q7.71912 por un US$.1.00, respectivamente.

Nota 3 - Base de preparacion

Los estados financieros del FHA, han sido elaborados y presentados de acuerdo con el
Manual de Instrucciones Contables para el Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas
emitido por la Superintendencia de Bancos, aprobado por la Junta Monetaria y otras
disposiciones emitidas por la Junta Monetaria a propuesta de la Superintendencia de Bancos
de Guatemala -SIB, entidad que tiene a su cargo la inspeccidn y vigilancia del sistema
financiero de Guatemala. Dichas instrucciones y disposiciones son de observancia
obligatoria para el Instituto. Sin embargo, éstas contienen ciertas diferencias respecto a las
Normas Internacionales de Informaciéon Financiera -NIIF, las cuales se describen a
continuacion.

a) Reconocimiento de ingresos
Los ingresos devengados en concepto de intereses sobre inversiones en titulos valores
se reconocen como producto cuando son efectivamente percibidos, registrandose
provisionalmente en una cuenta de utilidades diferidas, excepto por los intereses
sobre bonos emitidos o documentos expedidos por el Banco de Guatemala y valores de
otros emisores que determine la Junta Monetaria cuyos fondos de amortizacién
controle el Banco de Guatemala, los cuales se registran como producto cuando son
devengados. Las Normas Internacionales de Informacién Financiera -NIIF, requieren

9



b)

d)

f)

g)

h)
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que los productos financieros se reconozcan por el método de acumulacién o del
devengo.

Inversiones en valores

Las inversiones en valores emitidas por el Estado de Guatemala, el Banco de
Guatemala (Banco Central de la Republica de Guatemala) y entidades financieras del
pais se registran a su costo de adquisicion. Las Normas Internacionales de Informacion
Financiera -NIIF, requieren valuar tales inversiones a su valor de costo o mercado, el
que sea menor, segun la intencién de negociacion.

Depreciacién de activos revaluados

El FHA reégistra la depreciacién de los activos revaluados en cuéntas de patrimonio.
Las Normas Internacionales de Informacién Financiera -NIIF indican que la
depreciacién de los activos se reconocera en el resultado del periodo y posteriormente
se haga el ajuste correspondiente entre las cuentas de patrimonio afectadas.

Beneficios a empleados

El Manual de Instrucciones Contables para el Instituto de Fomento de Hipotecas
Aseguradas emitido por la Superintendencia de Bancos aprobado por la Junta
Monetaria contempla la creacion de una reserva para indemnizaciones laborales. Las
Normas Internacionales de Informacién Financiera -NIIF establecen que los beneficios
por terminacién deben registrarse como pasivo en el momento en que se termina el
vinculo laboral.

Productos y gastos extraordinarios

Los productos y gastos extraordinarios son reconocidos por el FHA directamente a
resultados del periodo. Las Normas Internacionales de Informacién Financiera -NIIF
indican que una entidad no presentara ninguna partida de ingreso o gasto como
partidas extraordinarias en el estado de resultados o en las notas.

Rectificacion de resultados de ejercicios anteriores

Las rectificaciones a los ingresos y gastos de ejercicios anteriores resultantes de una
correccién de errores contables, se registran como parte de los gastos extraordinarios
del afo en que se efectia la rectificacion. Las Normas Internacionales de Informacion
Financiera -NIIF requieren de ser importantes dichas rectificaciones, se carguen o
acrediten a las utilidades acumuladas al inicio de ese afio corrigiendo el error y no debe
incluirse la correccion en el resultado del periodo en el que se descubra el error.

Equivalentes de efectivo

El FHA considera como equivalentes de efectivo las inversiones en depésitos de
ahorro y certificados a plazo fijo; sin embargo, las Normas Internacionales de
Informacién Financiera -NIIF, consideran como equivalentes de efectivo toda
inversién financiera que pueda ser facilmente convertible en una cantidad
determinada de efectivo y estar sujeta a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor. Por tanto, una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento
a corto plazo, por ejemplo, tres meses o menos desde la fecha de elaboracién del
estado de flujos de efectivo.

Notas a los estados financieros
Manual de Instrucciones Contables para el Instituto de Fomento de Hipotecas
Aseguradas emitido por la Superintendencia de Bancos aprobado por la Junta

10
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Monetaria no requiere divulgaciones obligatorias minimas a los estados financieros.
Las NIIF establecen que un conjunto completo de estados financieros incluye, ademas
de los estados financieros basicos, la divulgacién de las politicas contables y notas
explicativas. Asi mismo algunas divulgaciones requeridas por las NIIF 7, 12y 13,y la
NIIF 9 (Instrumentos Financieros) principalmente en referencia a:

Clasificacion de activos y pasivos en funcién de su vencimiento y divulgaciones
referentes a instrumentos financieros (por ejemplo: Relevancia de los instrumentos
financieros y naturaleza y alcance de los riesgos procedentes de los mismos).

e Registro referente a contratos de instrumentos derivados.
e Participaciones en otras entidades.
e  Medicién del valor razonable.

Uso de cuentas contables

En la creacion de cuentas contables que se necesiten para registrar operaciones no
contempladas en el Manual de Instrucciones Contables para el Instituto de Fomento
de Hipotecas Aseguradas emitido por la Superintendencia de Bancos aprobado por la
Junta Monetaria, las entidades deben solicitar previamente, la autorizacién a la
Superintendencia de Bancos. Las NIIF no incluyen una nomenclatura de cuentas
contables y establecen que las operaciones deben registrarse de acuerdo con su
sustancia.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Manual de Instrucciones Contables para el Instituto de Fomento de Hipotecas
Aseguradas emitido por la Superintendencia de Bancos aprobado por la Junta
Monetaria no requiere el llevar a cabo una evaluacion del deterioro del valor de los
activos no financieros. Las NIIF establecen que el FHA debe evaluar al final de cada
afo si existe algun indicio de deterioro del valor de algln activo. Si existiera este
indicio el Instituto estimara su importe recuperable. El importe en libros de un activo
se reducird hasta que alcance su valor recuperable si, y solo si, este importe
recuperable es inferior al importe en libros, esa reduccion es una pérdida por deterioro
del valor.

Nota 4 - Resumen de las politicas contables significativas
Las politicas contables mas importantes adoptadas por el FHA en el registro de sus
operaciones y en la elaboracion de sus estados financieros se describen a continuacion:

a)

b)

Disponibilidades

Las disponibilidades, se encuentran conformadas por el dinero en efectivo, depésitos
monetarios y depésitos a plazo fijo emitidos por bancos del sistema. Los saldos en
bancos estan disponibles a la vista y sobre los mismos no existe ninguna restriccién que
limite su uso.

Inversiones

Las inversiones, estan representadas por titulos valores emitidos por el Estado de
Guatemala. El portafolio de inversiones comprende titulos valores para la venta y para
su vencimiento. El registro contable inicial se efectia al costo de adquisicién, sin
considerar las comisiones y otros cargos similares incurridos en la compra. El valor
contable de estas inversiones se determina por el método del costo amortizado. Las
compras y los vencimientos se registran contablemente en la fecha de la transaccién.

11



c)

d)

e)

f)

g)
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Cuentas por cobrar
Las cuentas por cobrar del FHA, estan integradas por las primas de seguro por cobrar,
intereses por cobrar y cuentas por liquidar.

En la cuenta de primas de seguro por cobrar se registra la parte proporcional de la
prima anual por renovacién del seguro de hipoteca y de desgravamen que se
encuentran pendientes de pago por parte de las Entidades Aprobadas.

Inmuebles adjudicados

Los inmuebles adjudicados corresponden a viviendas que el FHA recibe, en virtud de
accién judicial o-cesién voluntaria promovida por la entidad aprobada contra sus
deudores y por los cuales liquida el seguro de hipoteca. El costo de los mismos
corresponde al valor de las liquidaciones canceladas a las entidades aprobadas. La
estimacion por pérdida en inmuebles adjudicados se registra por la diferencia entre el
costo del inmueble (valor pagado por el reclamo del seguro) y el avaldo de la vivienda
efectuado por el FHA.

Derechos sobre inmuebles por reclamos aprobados

En la cuenta derechos sobre inmuebles por reclamos aprobados, se registran
provisionalmente los saldos de las obligaciones hipotecarias por incumplimiento de los
deudores, cuyos reclamos han sido aprobados con crédito a la cuenta de pasivo
Reclamos aprobados por pagar.

Con la finalidad de provisionar los gastos de escrituracién por traspaso, el valor de los
reclamos se determina siguiendo el procedimiento de calculo de pre-liquidacion, el cual
consiste en determinar el saldo de capital e intereses adeudados por el deudor
hipotecario a la entidad aprobada, mas gastos notariales e impuestos que se deriva del
traslado de dominio del inmueble a favor del FHA.

En la cuenta estimacién por pérdida en derechos sobre inmuebles por reclamos
aprobados, se registra la diferencia desfavorable entre el valor estimado del reclamo
de seguro de hipoteca aprobado y el precio de venta determinado por el Instituto en la
emisién del seguro de hipoteca o bien con el avaltio practicado por el FHA.

Inmuebles vendidos y escriturados pendientes de cobro

Los inmuebles vendidos y escriturados pendientes de cobro, corresponden al valor de
los inmuebles adjudicados que se encuentran vendidos y escriturados, pero que estan
pendientes de que la entidad aprobada efectue el pago al FHA.

Inmuebles y muebles

Los inmuebles y muebles, se registran al costo de adquisicion. Las mejoras y
reparaciones importantes que prolongan la vida util de los bienes se capitalizan
mientras que las reparaciones menores y mantenimiento se cargan contra los
resultados del periodo. En los afios 1995 y 2011 se registraron incrementos por
tasacion sobre el valor de los bienes inmuebles del FHA. Respecto al incremento mas
reciente, el mismo se registré con base en la Resolucién de Junta Directiva 383A-2011
de fecha 24 de agosto de 2011, mediante la cual se aprueban los avaltos realizados.

Las depreciaciones se calculan de acuerdo con la vida Gtil estimada de los activos bajo
el método de linea recta aplicando los siguientes porcentajes:
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Activo Aios Porcentaje
Bienes inmuebles 20 5%
Mobiliario y equipo 5 20%
Vehiculos 5 20%
Biblioteca 5 20%
Equipo de cémputo 5 20%
Programas informaticos 5 20%

Cargos diferidos

El FHA registra en esta cuenta las erogaciones efectuadas en forma anticipada, las
cuales se aplican como gasto cuando se liquidan. Los cargos diferidos incluyen gastos
anticipados y gastos por amortizar. Los gastos por amortizar son mejoras a
propiedades ajenas referidas al acondicionamiento y remodelacién de oficinas. Las
erogaciones por mejoras a propiedades ajenas referidas se amortizan mensualmente
por el plazo del contrato del arrendamiento.

Otros activos

En esta cuenta se registran los activos diversos que adquiere el FHA tales como:
erogaciones de caracter definitivo o de depésito temporal, en garantia de la obtencién
de servicios, entre otros.

Obligaciones inmediatas

Las obligaciones inmediatas, son utilizadas para registrar el valor de las obligaciones
por gastos de operacion que realice el FHA que le son exigibles inmediatamente, tales
como: reintegros a entidades aprobadas, depésitos por realizacién de inmuebles e
ingresos por aplicar.

Acreedores varios

En la cuenta acreedores varios, se registran las obligaciones patronales del FHA, asi
como las primas recibidas anticipadamente a la formalizacion del seguro y obligaciones
diversas pendientes de pago.

Retenciones por pagar

En la cuenta de retenciones por pagar, se registran los valores pendientes de remesar o
de aplicar derivados de retenciones en concepto de Impuesto sobre la Renta -ISR,
Instituto Guatemalteco de Seguridad Social -IGSS, préstamos, plan de pensiones y
descuentos judiciales efectuadas a empleados, funcionarios y autoridades del FHA o0 a
terceras personas sobre pagos efectuados en el mes de acuerdo con las disposiciones
de leyes especiales o de orden judicial.

Obligaciones por inmuebles pendientes de adjudicar
Estas cuentas serviran para registrar el valor de los reclamos del seguro de hipoteca
aprobados.

Obligaciones por seguro de desgravamen
En esta cuenta se registran las reservas técnicas y los siniestros por pagar de seguro de
desgravamen.

Con base en el Manual de Instrucciones Contables para el Instituto de Fomento de
Hipotecas Aseguradas emitido por la Superintendencia de Bancos aprobado por la
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Junta Monetaria, en la cuenta Reservas técnicas de seguro de desgravamen, se registra
mensualmente el importe de las reservas técnicas que deben constituirse de
conformidad con las disposiciones legales aplicables a las compaiiias de seguros para el
ramo de vida, segin corresponda.

Los valores pendientes de pago por siniestros ocurridos, derivado de reclamos
presentados del seguro de desgravamen son registrados en la cuenta Siniestros por
pagar de seguro de desgravamen.

Para atender la coyuntura derivada de la pandemia denominada COVID-19 la Junta
Directiva mediante Resolucién 126-2020 contenida en Acta 21-2020 de fecha 17 de
abril de 2020 emiti6 las siguientes disposiciones especiales y temporales del Seguio de
Desgravamen:

e Se establece como causa de ausencia involuntaria y temporal de generacién de
ingresos la suspensién individual o colectiva de los contratos de trabajo.

e Se establecen 2 cuotas extraordinarias a las estipuladas en el reglamento de seguro
(son 6) ahora temporalmente seran 8.
Igual para los casos que no apliquen suspension se amplia 2 cuotas la cobertura.
Se establece la cobertura de 3 cuotas para los trabajadores independientes que
presenten disminucién de ingresos (esta debe ser por lo menos del 50%).

Los recursos presupuestarios respectivos fueron asignados el 24 de abril de 2020
seguin acta No.23-2020. La cual concluyé en el aiio 2021.

Indemnizacion de empleados

De conformidad con el Cédigo de Trabajo de la Republica de Guatemala, el FHA tiene
la obligacién de pagar indemnizacion sobre la base de un mes de sueldo mas la parte
proporcional de aguinaldo y bono 14 por cada afio de trabajo. La politica del Instituto
es pagar indemnizacién universal a sus empleados y cargar a la provision los pagos
efectuados por este concepto a los empleados que se retiran y el treinta por ciento de
ventajas econdmicas establecidas en el Cddigo de trabajo.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el pasivo registrado por el FHA por este concepto
asciende a Q13,814,508 y Q12,939,626 respectivamente, el cual cubre en su
totalidad la contingencia maxima por este concepto a esas fechas (Ver Nota 13,
literal a).

El monto registrado al 31 de diciembre de 2022, es suficiente para cumplir con el
pasivo contingente.

Provisiones laborales

Estas cuentas serviran para registrar las sumas que el FHA destine para cubrir el
pago de prestaciones que, por disposicion legal o voluntaria deba reconocer a su
personal.

Entre ellas se encuentran las bonificaciones, entre las cuales se mencionan:
Bonificaciéon anual (bono 14), bonificacién incentivo, bonificacion vacacional y
bonificacién por productividad y eficiencia.
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Bonificacion vacacional:

El Pacto colectivo de condiciones de trabajo suscrito el 2 de junio de 1997, Articulo 36
indica que el FHA otorgara a los trabajadores una prestacién vacacional, equivalente al
50% del salario real, otorgada al momento de que el trabajador disfrute de su periodo
vacacional sin ningtin descuento y se computara para efectos de su indemnizacién.

Bonificacion por productividad y eficiencia:

Con fecha 6 de enero de 2022 en Acta No. 01-2022 mediante Resolucién No. 08-2022
de la Junta Directiva, aprueba el pago de la bonificacién incentivo por productividad y
eficiencia, Unica y extraordinaria para el personal contratado bajo el renglén 011,
equivalente a 2 salarios reales, calculados de conformidad con las normas contenidas
en la referida Resolucién y proporcional a tiempo laborado.

Créditos diferidos

En la cuenta créditos diferidos, se registran de forma transitoria, los productos que el
FHA haya percibido por adelantado en concepto de primas de seguro de hipoteca,
primas de seguro de desgravamen y otros productos percibidos no devengados.

Utilidades diferidas

Con base en el Manual de Instrucciones Contables para el Instituto de Fomento de
Hipotecas Aseguradas emitido por la Superintendencia de Bancos aprobado por la
Junta Monetaria se registra en Utilidades diferidas el valor de las primas anuales de
seguro de hipoteca devengadas no percibidas, intereses devengados no percibidos y la
ganancia no realizada en venta de inmuebles adjudicados.

Capital contable

De acuerdo al Manual de Instrucciones Contables para el Instituto de Fomento de
Hipotecas Aseguradas emitido por la Superintendencia de Bancos aprobado por la
Junta Monetaria se utiliza el nombre Capital Contable, para identificar su Patrimonio,
el cual se conforma con el Capital Inicial Aportado por el Estado y las Utilidades
Acumuladas (Reservas de Capital) que durante la vida de la Institucién ha venido
acumulando.

Siendo el FHA una entidad descentralizada, el saldo acreedor se traslada a las reservas
de capital por lo que el Patrimonio acumulado al 31 de diciembre de 2022 y 2021
representa el principal respaldo de las operaciones financieras que de acuerdo con su
Ley Organica realiza.

Revaluacion de inmuebles

En esta cuenta se registran los aumentos de valor que, mediante avalios aprobados
por la Junta Directiva del FHA, se hagan sobre sus inmuebles. En mayo de 2021 el FHA
cred la politica de revaluacion de bienes inmuebles segin Acuerdo de Gerencia
No. 26-2021.

Productos de operacion

Los ingresos por primas se cobran por anticipado registrandose en la cuenta productos
percibidos no devengados; los mismos se registran como productos de operacion
cuando se devengan. La prima del seguro de hipoteca aplicada durante los afos
terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021 fue del 1% anual sobre los saldos del
capital de los préstamos hipotecarios, la cual es recaudada a través de las entidades
aprobadas.
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Los productos de operacion también incluyen:

e La prima por seguro de desgravamen la cual fue modificada a partir de noviembre
de 2016 del 0.43% al 0.20%, siendo esta ultima incrementada al 0.26% segun
Resolucién de Junta Directiva No. 530-2019 emitida el 17 de octubre de 2019, la
cual se encuentra vigente a partir del 2 de enero de 2020.

e La cuenta de adjudicacién de inmuebles en pago de seguro de hipoteca, esta servira
para registrar la recuperacién del pago de seguro de hipoteca, con base en la
escritura traslativa de dominio a favor del FHA.

e Adicionalmente se incluyen el cobro de derechos de solicitud, inspecciones,
valuaciones, formas, revision de planos, y otros.

Gastos de operacion

En la cuenta de gastos de operacion, se registra el monto de la liquidacién por pago de
seguro de hipoteca y desgravamen aprobada por el FHA. Asi también se registra en
esta cuenta la pérdida determinada a partir del avaldo realizado a los inmuebles
aprobados e inmuebles adjudicados.

Gastos de administracion

En los gastos de administracién se registran las erogaciones por conceptos de sueldos,
prestaciones laborales, dietas y gastos de representacion, vidticos, honorarios
profesionales, servicios generales, materiales y suministros, cuotas institucionales,
atenciones sociales, depreciaciones y amortizaciones, entre otros.

En servicios generales se registran las erogaciones en que incurra el FHA, en
compensacién por la prestacién de servicios de caracter no personal o el uso de bienes
muebles e inmuebles.

Productos financieros
La cuenta de productos financieros, registra los intereses devengados y percibidos, o
devengados, seglin corresponda.

Productos y gastos extraordinarios

La cuenta de productos y gastos extraordinarios, registra la ganancia y/o pérdida por
variaciones del tipo de cambio derivada del ajuste neto del saldo de las cuentas
monetarias de activo y pasivo en moneda extranjera. Dicho ajuste se efectua al final de
cada mes.

Productos y gastos de ejercicios anteriores
En los productos de ejercicios anteriores se registran aquellas sumas que provengan de
los siguientes conceptos:

e Rectificaciones a resultados de ejercicios anteriores por gastos que fueron cargados
en exceso, o que, aun cuando fueron contabilizados no fueron causados; y

e Utilidades devengadas y percibidas en ejercicios anteriores, que hubieren sido
acreditadas a cuentas diferentes de la clase 6 Cuentas de Productos.

En los gastos de ejercicios anteriores se registran los gastos que provengan de
rectificaciones a resultados de ejercicios anteriores.
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Activos y pasivos en moneda extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera se presentan a su valor equivalente en
quetzales utilizando el tipo de cambio de referencia que calcule y publique el Banco de
Guatemala.

El diferencial de cambio, si hubiese alguno, que resulte al realizar la operacién y la
fecha de su cancelacién o la fecha del cierre contable se contabiliza contra los
resultados del ejercicio contable.

Transacciones en moneda extranjera

Las partidas monetarias en moneda extranjera se ajustaran por lo menos al final de
cada mes por su equivalente en monéda nacional, al tipo de cambio de referencia que
calcule y publique el Banco de Guatemala.

Por la variacion neta determinada en el mes de que se trate, se afectara sélo una
cuenta de resultados, la de gastos o la de productos segin corresponda. Dicha
variacién neta podra ser compensada, dentro del mismo periodo contable, con el saldo
acumulado al fin del mes anterior, en caso dicho saldo fuera de naturaleza distinta. Las
partidas no monetarias no se ajustaran por variaciones en el tipo de cambio.

Instrumentos financieros

Se conoce como instrumentos financieros a cualquier contrato que origine un activo
financiero en una entidad y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial en
otra.

Estos instrumentos financieros incluyen, entre otros, disponibilidades, las primas de
seguro de hipoteca por cobrar, las inversiones, cuentas por pagar y las obligaciones por
inmuebles pendientes de adjudicar.

Los instrumentos financieros (activos y pasivos) se compensan cuando se tiene el
derecho legal de compensarlos y la administracion tiene la intencién de cancelarlos
sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Valor razonable de los instrumentos financieros

Debido a la naturaleza de corto plazo y la particularidad de estos instrumentos
financieros, la Administracién considera que el valor en libros es similar con el valor
razonable estimado.

Los valores razonables que se presentan no necesariamente son un indicativo de las
cantidades en que podrian realizarse los mismos en un mercado corriente. Todos los
instrumentos no financieros estan excluidos de esta revelacion.

1. Activos financieros:
Los activos financieros, son aquellos que representan un derecho contractual de
recibir efectivo en el futuro. Los activos financieros del FHA incluyen efectivo,
primas de seguro de hipoteca por cobrar e inversiones.

¢ Activos financieros registrados al costo amortizado:
Cuando el FHA determina que ha incurrido en una pérdida por deterioro en el valor
de los activos financieros registrados al costo amortizado, estima el importe de la
pérdida como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor presente
de los flujos de efectivo futuros descontados con la tasa de interés efectiva original
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del activo financiero, deduce la pérdida del valor registrado del activo y reconoce la
pérdida en los resultados del afio en que ocurre.

e Activos financieros disponibles para la venta:

Cuando el FHA determina que ha incurrido en una pérdida por deterioro en el
valor de los activos financieros disponibles para la venta, estima el importe de la
pérdida como la diferencia entre el importe en libros del activo financiero y el
valor razonable actual menos cualquier pérdida por deterioro del valor de ese
activo financiero previamente reconocido en los resultados del periodo, deduce de
la pérdida del valor registrado del activo y reconoce la pérdida en los resultados
del afio en que ocurre.

¢ Deterioro de activos financieros:

Un activo financiero o un grupo de activos financieros estara deteriorado, y se
habra producido una pérdida por deterioro del valor si, y solo si, existe evidencia
objetiva del deterioro como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido
después del reconocimiento inicial del activo (un “evento que causa la pérdida”), y
ese evento o eventos causantes de la pérdida tengan un impacto sobre los flujos
de efectivo futuros estimados del activo financiero o del grupo de activos
financieros, que pueda ser estimado con fiabilidad.

2. Pasivos financieros
Los pasivos financieros son dados de baja por el FHA cuando la obligacién ha sido
pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo
financiero es reemplazado por otro pasivo financiero, el FHA cancela el original y
reconoce el nuevo.

Las diferencias que se pudieran producir de tales reemplazos son reconocidas en
los resultados del afio en que ocurra.

Administracion de riesgo

La Administracion integral de riesgos es el proceso de identificar, medir, monitorear,
controlar, prevenir y mitigar los riesgos de crédito, de contraparte, de liquidez, de
mercado, operacional, pais y otros inherentes al negocio, asi como evaluar su
exposicion total a los riesgos.

Los principales riesgos se describen a continuacién:

Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero propiedad del FHA no
cumpla completamente y a tiempo, con el pago del adeudo en los términos y
condiciones pactados. Al respecto de los Activos Extraordinarios del Instituto (Casos
Propios), que se venden al crédito, el deudor se compromete con la entidad Financiera
que otorga el crédito, de tal manera en caso de incumplimiento, es proceso que
compete al tenedor de la cédula Hipotecaria (El Banco), por lo que no aplicaria
derivado del giro de actividades del Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracién de riesgo del FHA,
establecen limites de concentracién por deudor. Adicionalmente se realiza un analisis
de la condicién financiera de los deudores.
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Riesgo de contraparte

Es el riesgo de que una contraparte incumpla en la liquidacién de transacciones de
compra y venta de titulos valores u otros instrumentos por parte de otros
participantes de los mercados de valores.

Las politicas de administracion de riesgo sefialan limites de contraparte, que
determinan en cada momento el monto maximo de exposicién neto de transacciones
por liquidar que el FHA puede tener con una contraparte.

La Administracion es responsable de identificar a aquellas contrapartes aceptables,
teniendo en cuenta la trayectoria de cada contraparte respecto del cumplimiento de
sus obligaciones, asi como de indicadores "sobre su capacidad y disposicién para
cumplir a cabalidad en el futuro.

El principal activo del Instituto son las Inversiones en Certificados de Depésito a Plazo
y Bonos del Tesoro de la Republica de Guatemala, proceso que se establece a través de
la Politica de Inversiones la cual cuenta con porcentajes y limites de inversiones para
las entidades aprobadas participantes que cumplan con las condiciones indicadas, asi
mismo establece limite de porcentajes maximos de inversion para evitar concentracién
y promover la diversificacion.

Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor de un activo financiero del FHA se reduzca por causa de
cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios
accionarios y otras variables financieras; asi como la reaccién de los participantes de
los mercados de valores a eventos politicos y econémicos.

El FHA esta expuesto a los riesgos de mercado indicados a continuacion:

e Riesgo de tipo de cambio:
Es el riesgo de obtener pérdidas importantes por la tendencia desequilibrada de
activos y pasivos en moneda extranjera. Al respecto el FHA tiene una exposicién
minima o tolerable, el mismo se mitiga realizando la menor cantidad de
transacciones en moneda extranjera, las cuales no alcanzan el 1% de las mismas
actualmente.

¢ Riesgo de variaciones en tasas de interés:
Es el riesgo de que el valor de las obligaciones financieras pueda fluctuar
significativamente como resultado de cambios en las tasas de interés en el
mercado.

La exposicién al mismo se mitiga o reduce mediante acuerdos con las Entidades
Bancarias, estableciendo tasas fijas anuales y determinado el tiempo, en caso de
los Certificados de Depésito a Plazo o Bonos del Tesoro, el cual no supera los 365
dias en los bancos del sistema, garantizando el rendimiento en el periodo
establecido, asi mismo se mantiene un constante monitoreo a la administracién y
Junta Directiva del comportamiento de las tasas de interés.

Riesgo de liquidez

Consiste en el riesgo de que el FHA no pueda cumplir con todas sus obligaciones por
causa entre otros de la reduccién en el valor de las inversiones, la excesiva
concentracién de fondos, el descalce entre los activos y pasivos, la falta de liquidez de
los activos, o el financiamiento de los activos a largo plazo con pasivos a corto plazo.
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Para mitigar el riesgo, la Administracion del FHA cuenta con la politica de inversiones
del FHA, que fue aprobada mediante Resolucién de Junta Directiva No.163-2020 de
fecha 12 de mayo de 2020, en la cual se establecen los parametros para realizar las
inversiones, que cumplan los requisitos contenidos en la misma, con el objeto de
atender los compromisos que se adquieren por la autorizacién de las liquidaciones
aprobadas y otros compromisos, con referencia a los reclamos en moneda extranjera,
se cuenta con un calce de inversiones de dicha moneda como colateral de los mismos.

Riesgo de lavado de dinero y financiamiento del terrorismo

Consiste en el riesgo de que los servicios y productos del FHA se utilicen para el
encubrimiento de actividades ilicitas, de modo- que puedan ser usados sin que se
detecte la actividad ilegal que lo produce. Esto no solo puede tener implicaciones
sancionatorias o amonestaciones por incumplimiento de la Ley contra el Lavado de
Dinero u Otros Activos y la Ley para Prevenir y Reprimir el Financiamiento del
Terrorismo, sino que también implica riesgo reputacional al FHA.

Este riesgo se mitiga por medio de las funciones que realiza el Oficial de Cumplimiento,
quien verifica la adecuada aplicacién de las politicas de "Conozca a su Empleado,
Conozca a su Cliente, Conozca a su Proveedor, Conozca sus Riesgos” las cuales
comprende el establecimiento de programas, normas y procedimientos desarrollados
por el FHA para la deteccién de actividades inusuales o sospechosas. El Manual de
Prevencion del Lavado de Dinero u Otros Activos y para Prevenir y Reprimir el
Financiamiento del Terrorismo y Proliferacion de Armas de Destruccién Masiva, del
Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas-FHA, fue modificado y aprobado por la
Junta Directiva del Instituto el 11 de noviembre de 2021 en Acta No. 64-2021 segun
Resolucion No. 439-2021, asi como el Acuerdo de Gerencia 13-2022 el cual contiene
el procedimiento para el efecto, cabe hacer referencia que el Oficial de Cumplimiento
realiza una revisién trimestral de la normativa vigente, de igual forma la Auditoria
Interna y externa realiza una verificacién semestral, las cuales incluyen informe a la
Junta Directiva del FHA.

Riesgo operacional
Es la contingencia de que el FHA incurra en pérdidas debido a la inadecuacién o a fallas
de procesos, de personas, de los sistemas internos, o bien a causa de eventos externos.

Riesgo tecnolégico

Es el riesgo de que la interrupcion, alteracién o falla de la infraestructura tecnoldgica,
sistemas de informacién, bases de datos y procesos de tecnologia de informacion
provoquen pérdidas financieras al FHA.

Para mitigar el mismo, el FHA cuenta con un DRP, Plan de Recuperacién ante
desastres de Tecnologia, el cual define los procedimientos, estrategias, roles y
responsabilidades establecidos para recuperar y mantener el servicio de tecnologia
ante un evento de interrupcion, respaldado con los servicios de continuidad de un
Data Center; adicionalmente se implementé elaboracion de la Matriz de Riesgos en la
cual se establecen los posibles incidentes y los controles de mitigacién para los
mismos.
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Riesgo pais

Es la contingencia que el FHA incurra en pérdidas asociadas con el ambiente
econdmico, social y politico del pais donde el deudor o contraparte tiene su domicilio
y/o sus operaciones, incluye los riesgos soberanos, politico y de transferencia.

Para mitigar el mismo la Administracién del FHA contempla anualmente realizar la
evaluacién por parte de un ente certificador internacional reconocido y registrado por
la Superintendencia de Bancos de Guatemala, para que realice la calificacion de riesgo
del Instituto, actualmente la calificacién es AA. Con cifras de Estados Financieros al 31
de diciembre de 2021.

Nota 5 -Disponibilidades

Las disponibilidades al 31 de diciembre, se integran como sigue:

2022 2021
Caja
Divisién de tesoreria 10,000 10,000
Caja general receptoria 100 100
Total caja 10,100 10,100
Bancos
Bancos moneda nacional
Banco Industrial, S. A. 2,882,835 6,930,441
Banco de Desarrollo Rural, S. A. 5,476,827 5,375,695
Banco G&T Continental, S. A. 536,282 499,172
Total bancos moneda nacional 8,895,944 12,805,308
Bancos moneda extranjera
Banco Industrial, S. A. 51,006 31,393
Banco G&T Continental, S. A. 16,450 33,788
Total bancos moneda extranjera 67,456 65,181
Depésitos a plazo fijo, moneda local
Banco de Desarrollo rural, S. A. 628,200,000 539,200,000
Banco Industrial, S. A. 576,300,000 409,500,000
Banco de América Central, S. A. 382,000,000 378,800,000
Banco G&T Continental, S. A. 112,200,000 115,700,000
Banco Agromercantil de Guatemala, S. A. 145,500,000 107,500,000
Banco Internacional, S. A. 94,900,000 101,900,000
Total depésitos a plazo fijo, moneda local 1,939,100,000 1,652,600,000
Depositos a plazo fijo, moneda extranjera
Banco de América Central, S. A. - 540,338
Banco G&T Continental, S. A. - 131,225
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Banco de Desarrollo Rural, S. A. - 115,787
Total depésitos a plazo fijo, moneda
extranjera - 787,350

1,948,073,500 1,666,267,939

Total disponibilidades (a)

(a) El incremento obedece a la inversion de los excedentes en el cobro anticipado de las
primas de seguro de hipoteca y seguro de desgravamen, asi como a la inversién de los
rendimientos obtenidos de las propias inversiones.

Nota 6 - Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar al 31 de diciembre, se integran como sigue:

2022 2021
Intereses por cobrar (a) 6,943,272 5,696,841
Cuentas por liquidar 1,262,981 73,801
Deudores varios 64 -
Primas de seguros por cobrar - 11,425
Total cuentas por cobrar 8,206,317 5,782,067
(a) Los intereses por cobrar se integran asi:

2022 2021
Depésitos a plazo fijo 5,598,954 4,359,153
Inversiones de Gobierno y entidades
oficiales 1,344,318 1,337,688
Total intereses por cobrar 6,943,272 5,696,841

-~ Nota 7 - Inversiones a largo plazo
Las inversiones a largo plazo al 31 de diciembre de 2022 y 2021, corresponden a
CERTIBONOS del Gobierno Central, por un total de Q55,000,000 para ambos aios, con
vencimiento entre julio de 2026 y marzo de 2030, devengando tasas de interés entre el 7.5%
y 10% anual.

Nota 8 - Derechos sobre inmuebles por reclamos aprobados e inmuebles adjudicados
Los derechos sobre inmuebles por reclamos aprobados e inmuebles adjudicados al 31 de
diciembre, se integran como sigue:

2022 2021
Inmuebles adjudicados (a) 286,658,285 303,182,696
Reclamos de seguro de hipoteca (b) 51,544,102 71,019,732
Inmuebles vendidos y escriturados pendientes de
cobro(c) 10 3,849,200
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2022 2021
Total derechos sobre inmuebles por reclamos
aprobados e inmuebles adjudicados 338,202,397 378,051,628
(a) Los reclamos de seguro de hipoteca se integran asi:
2022 2021

Banco Industrial, S. A. 104,645,842 94,162,633
Banco de Desarrollo Rural, S. A. 72,871,442 82,263,097
Banco G & T Continental, S. A. 53,988,588 53,571,340
Banco de América Central, S. A. 44,856,210 44,942,318
Banco Agromercantil de Guatemala, S. A. 24,746,042 35,948,349
Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala 20,297,773 24,840,560
Multicaja, S. A. 2,030,417 2,030,417
Banco de Los Trabajadores, S. A. 1,173,272 1,173,272
Banco Inmobiliario, S. A. 652,371 214,298
Banco Internacional, S.A. 511,462 511,462
Vivibanco, S. A. 419,975 419,976
Banco Credicorp, S. A. 106,269 106,269
Financiera Consolidada, S. A. - 852,544
Financiera Progreso, S. A. - 635,967
Total reclamos aprobados (1) 326,299,663 341,672,502
(Menos): Estimacién por pérdida en derechos

sobre inmuebles por reclamos aprobados

(seguros de hipotecas) (2) (39,641,378) (38,489,806)
Total reclamos de seguro de hipoteca 286,658,285 303,182,696

(1) Los reclamos aprobados por pagar al 31 de diciembre de 2022, se integran por
809 inmuebles (809 en moneda nacional) y al 31 diciembre de 2021, se integran
por 845 inmuebles (844 en moneda nacional y 1 en d6lares de los Estados Unidos).

(2) En la cuenta de la estimacién por pérdida en reclamos de seguros de hipoteca, se
registra la diferencia desfavorable entre el valor estimado del reclamo de seguro
de hipoteca aprobado y el avalto del inmueble realizado por el Instituto. Al 31 de
diciembre de 2022, los 525 inmuebles tienen estimacién por Q39.6 millones y 284
inmuebles no tienen estimacién y al 31 de diciembre de 2021, los 513 inmuebles
tienen estimacion por Q38.4 millones y 332 inmuebles no tienen estimacién.

(b) Los inmuebles adjudicados se integran asi:

2022 2021
Inmuebles con precio de venta autorizado por
Junta Directiva (1) 39,600,573 59,306,923
(Menos): Estimaciéon por pérdida en inmuebles
adjudicados (302,355) (1,346,934)

23



Garcia Sierra y Asociados — Russell Bedford Guatemala

Total inmuebles con precio de venta autorizado 39,298,218 57,959,989
Inmuebles pendientes de autorizacion de precio

de venta (2) 6,204,937 9,391,000
(Menos): Estimacién por pérdida en inmuebles A
adjudicados (570,827) (358,558)
Total inmuebles pendientes de autorizacion de

precio 5,634,110 9,032,442
Inmuebles no autorizados para la venta (3) 15,277,100 14,175,990
(Menos): Estimacién por pérdida en inmuebles

adjudicados (15,276,976) (14,175,874)
Total inmuebles no autorizados para la venta 124 116
Inmuebles vendidos por escriturar (4) 6,611,650 4,027,185
Total inmuebles vendidos por escriturar 6,611,650 4,027,185
Total inmuebles adjudicados 51,544,102 71,019,732

(1)

(2)

(3)

(4)

Al 31 de diciembre de 2022 los inmuebles con precio de venta autorizado por
Junta Directiva, conformados por 73 inmuebles de los cuales, 12 tienen
estimacién por pérdida en inmuebles adjudicados de Q0.30 millones y al 31 de
diciembre de 2021 los inmuebles con precio de venta autorizado por Junta
Directiva, conformados por 90 inmuebles de los cuales, 26 tienen estimacién por
pérdida en inmuebles adjudicados de Q1.34 millones.

Al 31 de diciembre de 2022, los inmuebles pendientes de autorizacion de precio
de venta conformados por 14 inmuebles de los cuales, 11 tienen una estimacion
por pérdida en inmuebles adjudicados de Q570.8 miles y al 31 de diciembre de
2021, los inmuebles pendientes de autorizacién de precio de venta conformados
por 24 inmuebles de los cuales, 13 tienen una estimacién por pérdida en
inmuebles adjudicados de Q358.5 miles.

La Junta Directiva mediante el Acta No. 36-2017 de fecha 1 de agosto de 2017
aprobé y autorizé crear una estimacion por pérdida de inmuebles adjudicados de
los proyectos Jardines del Norte también llamado "La Tierra Prometida" ubicado
en la zona 18 y Residenciales Agua Santa Manzana "A", ubicado en el Km 13.5
Boca del Monte con un valor residual de Q2.00 cada uno, esto derivado que los
mismos fueron declarados en riesgo y no habitables por la Coordinadora Nacional
para la Reduccién de Desastres —CONRED-—. Al 31 de diciembre de 2022
conformados por 62 inmuebles y al 31 de diciembre de 2021 conformados por 58
inmuebles.

Los inmuebles vendidos por escriturar al 31 de diciembre de 2022, se integran por
11inmuebles y al 31 de diciembre de 2021, se integran por 6 inmuebles.
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(c) Losinmuebles vendidos y escriturados pendientes de cobro se integran asi:

2022 2021
Banco Agromercantil de Guatemala, S.A. 10 1,448,500
Banco Industrial, S. A. - 2,400,700
Total inmuebles vendidos y escriturados
pendientes de cobro (1) 10 3,849,200

(1) Los inmuebles vendidos y escriturados pendientes de cobro al 31 de diciembre de
2022, se conforman por 1 inmueble (1 de Banco Agromercantil de Guatemala,
S.A)) dicha disminucién se debe a que los inmuebles han sido cobrados y al 31 de
diciembre 2021, se conforman por 6 inmuebles (4 de Banco Industrial, S.A.y 2 de
Banco Agromercantil de Guatemala, S.A.)

Nota 9 - Inmuebles y muebles

Los inmuebles y muebles y su correspondiente depreciacion acumulada al 31 de diciembre,
de 2022, se integran de la siguiente manera: (ver pagina 26).
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Costo

Saldos al 31/12/2021
Adiciones

(Bajas)

Reclasificacién afio anterior

Saldos al 31/12/2022

Depreciaciones acumuladas
Saldos al 31/12/2021
(Adiciones)

Bajas

Reclasificacion afio anterior

Saldos al 31/12/2022

Valor enlibro al 31/12/2022

Costo

Saldos al 31/12/2020
Adiciones

(Bajas)

Reclasificacion afto anterior

Saldos al 31/12/2021

Depreciaciones acumuladas
Saldos al 31/12/2020
(Adiciones)

Bajas

Reclasificacion afio anterior

Saldos al 31/12/2021

Valor en libro al 31/12/2021

(1)  Incremento por revaluacion efectuada en 1995 por Q3,208,807 y el 2 de septiembre de 2011 por Q4,299,892.

(2) Incremento por avalug realizado en agosto de 2011 correspondiente a Q8,222,370 de oficina 207 y Q124,361 de Bodega zona 9.
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2022
Equipo de Mobiliario y Programas Otros
Terrenos Edificios Vehiculos cémputo equipo informaticos Biblioteca activos Total
7,786,392 17,113,780 5,181,286 3,994,586 3,545,329 1,150,130 13,192 358,751 39,143,446
- - - 247,980 49,846 - - 27,410 325,236
- - - (542) (33,750) - - - (34,292)
- - (1) . . . . - -
7,786,392 17,113,780 5,181,285 4,242,024 3,561,425 1,150,130 13,192 386,161 39,434,390
- (10,835,901) {4,350,725) (3,046,101) (3,183,238) (1,107,765) (13,117) (239,261) (22,776,108)
- (629,194) (317,335) (297,603) (142,236) (19,309) (23) (38,752) (1,444,452)
- - - 459 33,748 - - - 34,207
- (1) 1 (1) (1) - - 1 -
- (11,465,096) (4,668,059) (3.343,246) (3,291,727) (1,127,074) (13,140) (278,012) (24,186,353)
7,786,392 5,648,684 513,226 898,778 269,698 23,056 52 108,149 15,248,037
2021
Equipode Mobiliarioy Programas Otros
Terrenos Edificios Vehiculos cé6mputo equipo informaticos Biblioteca activos Total
7.786,393 17,113,782 5,181,285 3,656,476 3,660,479 1,150,130 13,192 349,267 38,911,004
- - - 484,397 97,015 - - 36,501 617,913
- - - (146,286) (212,164) - - (27,017) (385,467)
(1) (2) 1 (1) (1) - - (4)
7,786,392 17,113,780 5,181,286 3,994,586 3,545,329 1,150,130 13,192 358,751 39,143,446
- (11,811,710} (4,033,390) (2,943,680) (3,207,714) (1,080,448) (12,955) (229,066) (23,318,963)
- (566,499) (317,335) (248,510) (185,270) (27,317) (163) (36,680) (1,381,774)
- 1,542,307 - 146,088 209,745 - - 26,485 1,924,625
- 1 - i 1 1 - 4
- (10,835,901) (4,350,725) (3,046,101) (3,183,238) (1,107,765) (13,117) (239,261) (22,776,108)
7,786,392 6,277,879 830,561 948,485 362,091 42,365 75 119,490 16,367,338
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Nota 10 - Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar al 31 de diciembre, se integran como sigue:

2022 2021
Obligaciones inmediatas (a) 10,178,273 8,073,138
Acreedores varios (b) 5,378,520 7,344,842
Retenciones (c) 39,912 27,296
Total cuentas por pagar 15,596,705 15,445,276

(a) Obligaciones inmediatas se integran asi:

2022 2021
Ingresos por aplicar (1) 7,193,580 5,387,220
Depésitos por realizacion de inmuebles (2) 2,879,700 2,353,597
Reintegro a entidades aprobadas (3) 104,993 332,321
Total obligaciones inmediatas 10,178,273 8,073,138

(1) Los ingresos por aplicar, se integran principalmente por los saldos en cuentas de
promotores el cual tiene como objetivo el cobro de inspecciones y derechos de

solicitud. Los ingresos por aplicar se integran asi:

2022 2021
Pagos a Cuenta por Inspecciones y Derechos de
Solicitud 7,077,874 5,387,220
Primas de Seguro de Hipoteca 115,706 -
Total ingresos por aplicar 7,193,580 5,387,220

(2) El saldo de los depésitos por realizacidon al 31 de diciembre de 2022 y 2021, por
Q2,879,700 y Q2,353,597, respectivamente, corresponde a los enganches realizados

por potenciales compradores de inmuebles propios del Instituto.

(3) Los saldos por reintegros a entidades aprobadas al 31 de diciembre de 2022 y 2021,
por Q104,993 y Q332,321, respectivamente, corresponden a saldos a favor de dichas
entidades producto principalmente de aplicacidn de abonos a capital en los cuales se

ajustaron las primas pagadas.

(b) Los acreedores varios se integran asi:

2022 2021
Banco Industrial, S. A. 2,067,323 3,079,765
Otros (1) 1,740,763 2,153,203
Banco de Desarrollo Rural, S. A. 651,854 1,244,849
Banco Agromercantil de Guatemala, S. A. 647,173 724,291
Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala 100,795 27,812
Banco de América Central, S. A. 71,207 39,600
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2022 2021
Banco G&T Continental, S. A. 53,389 71,917
Banco de los Trabajadores 27,540 3,405
Banco Internacional 18,476 -
Total acreedores varios 5,378,520 7,344,842

(1) Este rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021 por Q1,740,763 y Q2,153,203,
respectivamente, incluye las comisiones por venta de inmuebles de casos propios,
mantenimiento de inmuebles de casos propios, honorarios por escrituracion y servicios

publicos, entre otros, los cuales se encuentran pendientes de pago.

(c) Las retenciones se integran asi:

Impuesto Sobre la Renta

Total retenciones

Nota 11 - Obligaciones por inmuebles pendientes de adjudicar

2022 2021
39,912 27,296
39,912 27,296

Las obligaciones por inmuebles pendientes de adjudicar al 31 de diciembre, se integran como

sigue:

Moneda nacional

Reclamos aprobados por pagar

Banco Industrial, S.A.

Banco de Desarrollo rural, S.A.

Banco G & T continental, S.A.

Banco de América Central, S.A.

Banco Agromercantil de Guatemala, S.A.
Crédito Hipotecario Nacional de Guatemala
Multicaja, S.A.

Banco de los Trabajadores, S.A.

Banco Inmobiliario, S.A.

Banco Internacional, S.A.

Vivibanco, S.A.

Banco Credicorp, S.A.

Financiera Consolidada, S.A.

Financiera Progreso, S.A.

Total moneda nacional reclamos por pagar
Moneda extranjera

Reclamos aprobados por pagar
Banco G & T continental, S. A.
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2022 2021
104,645,842 94,162,633
72,871,442 82,263,097
53,988,588 53,150,850
44,856,210 44,942,317
24,746,042 35,948,349
20,297,773 24,840,560
2,030,417 2,030,417
1,173,272 1,173,272
652,371 214,298
511,462 511,462
419,975 419,976
106,269 106,270
- 852,544
- 635,967
326,299,663 341,252,012
- 420,729
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2022 2021
Total moneda extranjera reclamos aprobados por
pagar - 420,729
Total obligaciones por inmuebles pendientes
de adjudicar 326,299,663 341,672,741

Nota 12 - Obligaciones por seguro de desgravamen
Las obligaciones por seguro de desgravamen al 31 de diciembre, se integran como sigue:

2022 2021
Reservas técnicas de seguro de desgravamen 16,322,608 15,028,109
Siniestros por pagar del seguro de desgravamen:
Ausencia involuntaria y temporal de generacién de
ingresos:
Por pérdida de empleo 984,610 1,214,992
Por enfermedad o accidente 28,914 9,675
Ausencia involuntaria y temporal de generacion de
ingresos -COVID 19:
Por disminucion de ingresos - COVID 19 - 14,431
Por pérdida de empleo , - 5,632
Total obligaciones por seguro de desgravamen 17,336,132 16,272,839

Nota 13 - Provisiones laborales
Las provisiones laborales por tiempo de servicio al 31 de diciembre, se integran como sigue:

2022 2021
Indemnizaciones (a) 13,814,508 12,939,626
Bonificacién anual 747,588 737,301
Bonificacion vacacional 418,581 398,289
Total provisiones laborales 14,980,677 14,075,216

(a) Este monto cubre en su totalidad la contingencia maxima por este concepto, segun se
indica en la Nota 4, literal b).

Nota 14 - Créditos diferidos
Los créditos diferidos al 31 de diciembre, se integran como sigue:

2022 2021
Primas de seguros de hipoteca
Primas con diferimiento a 1 aino 96,384,985 91,115,876
Total primas de seguros de hipoteca 96,384,985 91,115,876
Primas de seguros de desgravamen 4,820,203 4,602,882
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2022 2021

Total créditos diferidos 101,205,188 95,718,758
Nota 15 - Otras cuentas acreedoras
Las otras cuentas acreedoras al 31 de diciembre, se integran como sigue:

2022 2021
Intereses devengados no percibidos 5,598,954 4,359,153
Ganancia no realizada en ventas de inmuebles
adjudicados i 1,044,394 561,918
Primas de seguro de hipoteca devengadas no
percibidas - 4,593
Total otras cuentas acreedoras 6,643,348 4,925,664

Nota 16 - Capital contable
El capital aportado del Instituto al 31 de diciembre de 2022 y 2021, respectivamente, esta
constituido por una aportacion del Gobierno de la Republica de Guatemala por Q900,000,
autorizado mediante el Decreto No. 1448 del Congreso de la Republica de Guatemala de

fecha 19 dejuliode 1961.

Nota 17 - Productos de operacién

Los productos de operacién al 31 de diciembre, se integran como sigue:

Emision y administraciéon de seguros

Adjudicacién de inmuebles en pago de seguro de
hipoteca

Venta de inmuebles adjudicados

Rectificacion a estimaciones de la operacion de seguro
de hipoteca

Total productos de operacion

Nota 18 - Gastos de operacion

Los gastos operacion al 31 de diciembre, se integran como sigue:

Pago de seguros de hipoteca

Pago de seguro de desgravamen

Aumento en las reservas técnicas de seguro de
desgravamen

Pérdida en venta y administracion de inmuebles
adjudicados

Pérdida en derechos sobre inmuebles por reclamos
aprobados
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2022 2021
265,947,599 244,224,070
125,184,064 130,955,292

18,129,844 14,790,057
8,160,354 5,870,276
417,421,861 395,839,695

2022 2021

125,184,064 130,955,292
21,045,502 45,681,059
36,959,479 33,254,840
16,158,428 17,424,297
12,024,810 12,996,949
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2022 2021
Pérdida en inmuebles adjudicados 447,377 996,871
Total gastos de operacion 211,819,660 241,309,308

Nota 19 - Gastos de administracion
Los gastos de administracién al 31 de diciembre, se integran como sigue:

2022 2021
Sueldos . 18,946,840 18,234,386
Prestaciones laborales 15,548,268 14,375,087
Servicios generales 7,393,752 6,894,285
Cuotas institucionales 2,056,030 1,934,022
Materiales y suministros 1,211,193 1,133,053
Depreciaciones 1,027,116 964,437
Dietas y gastos de representacion 837,200 881,200
Honorarios profesionales 958,205 859,518
Atenciones sociales 518,279 379,871
Viaticos 392,696 86,852
Amortizaciones - 132,295
Total gastos de administracion 48,889,579 45,875,006
Nota 20 - Productos financieros
Los productos financieros al 31 de diciembre, se integran como sigue:
2022 2021

Intereses sobre depésitos a plazo fijo 88,744,920 81,293,512
Intereses sobre Inversiones de Gobierno y entidades

oficiales 4,595,000 4,595,000
Intereses sobre depésitos monetarios 101,101 169,945
Intereses sobre inmuebles vendidos y escriturados

pendientes de cobro 18,485 20,197
Total productos y gastos financieros, neto 93,459,506 86,078,654

Nota 21 - Productos y gastos de ejercicios anteriores, neto
Los productos y gastos de ejercicios anteriores, neto al 31 de diciembre, se integran como

sigue:
2022 2021
Gastos de ejercicios anteriores (879,144) (3,528,328)
Productos de ejercicios anteriores 373,727 2,660,407
Total productos y gastos de ejercicios anteriores, neto (505,417) (867,921)
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Nota 22 - Impuesto sobre la renta
De acuerdo al Articulo 31 de la Ley del FHA, Decreto 1448 del Congreso de la Republica de
Guatemala, el Instituto esta exonerado de:

e Toda clase de impuestos, arbitrios, tasas y contribuciones fiscales, directos o
indirectos, establecidos o que en el futuro se establezcan, y de arbitrios municipales
sobre sus bienes, muebles o inmuebles, rentas o ingresos de cualquier clase sobre
los actos, contratos o negocios que celebre, cuando el pago pudiera corresponderle.

e Toda clase de impuestos y contribuciones o tasas fiscales, presentes o futuras, y de
arbitrios, tasas municipales sobre la emisién, inscripciones, negociacién, pago de
capital e intereses, liquidacién, conversion de las cédulas hipotecarias, bonos,
certificados, letras, notas y demas valores que emita y sobre las operaciones de
compra y venta de bienes y valores en general, cuando el pago pudiera
corresponderle.

e Toda clase de derechos, tasas e impuestos, contribuciones y recargos que pesen o
lleguen a pesar sobre los articulos que importe, siempre que se destinen
exclusivamente a la organizacién, instalacion y labores de sus oficinas o
dependencias;y

¢ Del pago de tasas postales y de telecomunicaciones.

Ademas, el Instituto gozara de las exenciones fiscales que la Ley otorga y que otorgue a los
bancos.

Nota 23 - Cuentas de orden y registro
Las cuentas de orden y registro al 31 de diciembre, se integran como sigue:

2022 2021
Responsabilidad por seguros emitidos (a) 35,088,722,297 31,864,952,875
Péliza de seguro sobre activos propios (b) 187,256,900 201,245,331
Plan de pensiones y seguros del personal del -FHA (c) 4,867,997 4,552,780
Notas de cobro a entidades aprobadas (d) 544,014 111,549
Otros menores (e) 16,796 23,444
Total cuentas de orden y registro 35,281,408,004 32,070,885,979

(a) Estos montos corresponden al total de seguros de hipoteca y seguros de desgravamen
vigentes emitidos por el Instituto a las distintas entidades aprobadas en moneda nacional
y extranjera.

(b) Estos montos corresponden al importe de las pdlizas de seguros contratadas por el
Instituto sobre sus propios activos.

(c) Este saldo corresponde el capital total de plan de pensiones, el cual se integra por las
utilidades acumuladas y del ejercicio (estas son resultado de las aportaciones mensuales
del Instituto y de los trabajadores, en un 15.008% y 6.432%, las cuales estan vigentes a
partir del afio 2009, respectivamente, sobre los sueldos devengados), asi como de las
aportaciones extraordinarias dadas por el Instituto y el patrimonio del Plan.
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(d) Estos montos corresponden al importe de las notas de cobro de primas de seguro de
hipoteca, enviadas a las entidades aprobadas, pendientes de pago.

(e) Incluye las cuentas de registro, en las cuales se reconocen los documentos y valores
propios en custodia, los activos totalmente depreciados, formas en blanco a razén de un
Quetzal por cada documento a activo totalmente depreciado.

Nota 24 - Contingencias

Al 31 de diciembre de 2022:
- El Licenciado Randolf Fernando Castellanos Davila, con fecha 16 de enero de 2023,
informa que:
No.1
Naturaleza del Litigio
Juicio Ordinario Laboral. No. 01173-2021-04521. Oficial 3° Juez "A" Juzgado quinto
Pluripersonal de Trabajo y Previsién Social. Demandante: Silvia Lily Escobar Garcia de
Figueroa.
Entidad Demandada: Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas -FHA-.
Solicita el pago de:

a) reajuste del pago de pension de retiro por vejez;

b) determinacion del reajuste del monto de pensién de retiro por vejez;

c) determinacion del nuevo montode pensién de retiro por vejez;

d) nulidad de las clausulas primera, segunda, tercera y cuarta del finiquito otorgado con
fecha 5 de noviembre de 2020;

e) condena de costas a la entidad demandada.

Estado Actual

Mediante resolucion de fecha 12 de septiembre de 2022, notificada el 16 de enero de 2023, la
Sala Tercera de la Corte de Apelaciones de Trabajo y Previsién Social resolvié declarar sin
lugar el Recurso de Apelacion, planteado por la entidad demandada.

El Recurso de Apelacién interpuesto por la entidad demandada fue en contra de la sentencia
de fecha 21 de enero de 2022 dictada por el Juez Quinto Pluripersonal de Trabajo y Prevision
Social de Guatemala, en la cual se declara con lugar la demanda interpuesta por la parte
actora.

Forma en que piensa responder la gerencia

Se continuara con el litigio por medio de plantear la Accion Constitucional de Amparo, en
contra de la sentencia que declara sin lugar el recurso de Apelacion.

Evaluacion de un resultado desfavorable y un estimado

El aproximado del reajuste de pago de pension de retiro por vejez, asciende a la cantidad de:
Q. 1, 109,241.09.

La entidad demandada unicamente le hizo efectivo el pago de Q.826,355.04.

El reajuste del pago de la pensién de retiro por vejez correspondiente al periodo del 29-05-
2014 al 30-09-2020 asciende a Q.282,886.05.

El nuevo monto de pensidn por vejez se calcula que serd de 13,461.21; Se deben incluir las
Costas Judiciales.
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No. 2

Naturaleza del Litigio

Juicio Ordinario Laboral 01173- 2022-05947 a cargo del Juzgado tercero Pluripersonal de
Trabajo y Prevision Social.

Demandante: Saul Alberto Pereira Puac.

Entidad Demandada: Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas -FHA-.

Estado Actual

En resoluciéon de fechatreintayunode agostodedosmil veintidés, el Juzgado declara
sin lugar la Incompetencia por razénde territorio planteada por la entidad demandada,
‘resolucion quefue apelada por la entidad demandada el 23 de septiembre de 2022, mediante
memorialde fecha 19 de septiembre de 2022, el cual fue admitido para su tramite mediante
resolucion de fecha 21 de septiembre de 2022, notificada el 6 de octubre de 2022,elevando
los autos a la Honorable Sala Jurisdiccional.

Por lo tanto, se esta a la espera que se sefiale audiencia para el dia de LA VISTA, en la que se
debera hacer valer la defensa procesal correspondiente.

Forma en que piensa responder la gerencia

Se procedera a plantear los argumentos para hacer valer la incompetencia y continuar con el
litigio.

- Evaluacion de un resultado desfavorable y un estimado

El sefior Saul Pereira indica que el afio dos mil diecinueve presento solicitud de contribucién
voluntaria al comité de administracién del plan de pensiones y seguros para el personal del
FHA, mediante el acta numero veinticinco guion dos mil diecinueve de fecha ocho de
noviembre del afio dos mil diecinueve acordaron aceptar la solicitud planteada y le
autorizaron CONTRIBUIR VOLUNTARIAMENTE AL PLAN DE PENSIONES Y SEGUROS
PARA EL PERSONAL DEL INSTITUTO DE FOMENTO DE HIPOTECAS ASEGURADAS.
Solicita se le indique en que situacién se encuentra en cuanto a lo regulado en la resolucién
nimero 120-2020 emitida por la junta directiva del Instituto de Fomento de Hipotecas
Aseguradas -FHA- en virtud de que le falta relativamente poco para poder obtener la pension
a la que tiene derecho por a ver trabajado -FHA- y contribuido voluntariamente.

Naturaleza del Litigio

Juicio Ordinario Laboral 01215-2018-00078 a cargo del Juzgado Décimo Quinto
Pluripersonal de Trabajo y Prevencion Social.

Demandante: Douglas Ariel Colindres Vega.

Entidad demandada: Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas -FHA-.

Dentro de este proceso, se resolvio la acumulacién de procesos en relaciéon a la demanda
promovida por la entidad Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas en contra del sefior
Douglas Ariel Colindres Vega por dafios y perjuicios en contra de la seftora Silvia Lily Escobar
Garcia de Figueroa.

Estado Actual

Mediante resolucién de fecha 3 de noviembre de 2022, notificada el 9 de diciembre del afio
2022, notificada el 9 de diciembre del afio 2022, el juzgado resolvié que se tiene como parte
demandada dentro del proceso de daiios y perjuicios promovido por la entidad Instituto de
Fomento de Hipotecas Aseguradas a la sefiora Silvia Lily Escobar Garcia de Figueroa, lo cual
fue solicitado por la entidad demandante. En esa misma resolucion se sefialé audiencia el dia 2
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de mayo de 2023 para que todas las partes comparezcan a Juicio Ordinario Laboral con los
respectivos medios de prueba a las nueve horas.

Forma en que piensa responder la gerencia

En cuanto a la demanda del Sefior Douglas Ariel Colindres Vega, se procedera a contestar la
demanda en sentido negativo y continuar con el litigio.

En cuanto a la demanda promovida por el Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas, se
procedera a continuar con el litigio solicitando los dafios y perjuicios a los demandados el
Sefior Douglas Ariel Colindres Vega y la Seiiora Silvia Lily Escobar Garcia de Figueroa.

Evaluacién de un resultado desfavorable y un estimado

El demandante reclama la cobertura por medio de continuar voluntariamente pagando la
contribucién al Plan de Pensiones y Seguros para el personal del Instituto de Fomento de
Hipotecas Aseguradas -FHA-, para en un futuro poder percibir una jubilacién.

Asi mismo, pretende que se deje sin efecto el acta nimero 23-17 de fecha 24 de agosto de
2017 que contienen resolucién numero 1-2017 del Comité del Plan de Pensiones y Seguros.

En cuanto a la demanda interpuesta por el Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas se
reclaman dafios y perjuicios en contra de los sefiores Douglas Ariel Colindres Vega y Silvia
Lily Escobar Garcia de Figueroa.

- " ElLicenciado José Gudiel Toledo Paz, con fecha 9 de enero de 2023, informa que:
CASO1
Querella Penal

Autoridad que Conoce:
- Fiscalia Distrital Metropolitana, Equipo uno de Desjudicializacién, del Ministerio

Publico dentro del expediente MP001-202038413.
- Juzgado Segundo de Primera Instancia Penal, Narcoactividad y Delitos Contra el
Ambiente, dentro de a causa Penal nimero 01078-2020-00266

Delitos denunciados:

Estafa propia, casos especiales de estafa, lavado de dinero u otros activos, defraudacion
tributaria y asociacién ilicita, todos de forma continuada.

Estatus del Proceso:
La fiscalia analiza la posibilidad de una desestimacion en base a argumentos presentados
y a las pruebas aportadas.

CASO2
Demanda de prueba anticipada presentada contra los 11 demandados.
Autoridad que conoce: Lo conoce diferentes érganos jurisdiccionales, ya que como
estrategia se presentaron las demandas de prueba anticipada de forma individual.

Objeto de la demanda: que los 11 demandados reconozcan el dafio causado a la institucién
bajo juramento al haber presentado una denuncia falsa.

Estatus del Proceso: En tramite, pendiente de ser notificados por el Juzgado
correspondiente.
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Forma de resolver el caso: consideramos que debe defenderse de manera enérgica pues
tratandose de una denuncia falsa e injustificada derivada de un litigio entre dos terceros ajenos
a FHA no existe forma en que la institucion pueda llegar a un arreglo.

Al 31 dediciembre de 2021:
- El Licenciado Randolf Fernando Castellanos Davila, con fecha 18 de enero de 2022,
informa que:

1. Alafecha existen los siguientes juicios de la sefiora SILVIA LILY ESCOBAR GARCIA DE
FIGUEROA.
a) Diligencia de Prueba Anticipada No. 01173-2012-01582, a cargo del oficial 1o
que se tramita en el Juzgado Décimo de Trabajo y Previsién Social dicha
diligencia no tiene contingencia econémica.

b) Diligencia de Prueba Anticipada No. 01048-2021-01095, a cargo del oficial 1o
que se tramita en el Juzgado Séptimo de Primera Instancia Civil del
Departamento de Guatemala no tiene contingencia econémica.

c) Juicio Ordinario Laboral No 01173-2012-00265, a cargo del oficial 20 que se
tramita en el Juzgado Noveno de Trabajo y Prevision Social cuya contingencia
seria un mes da salario por cada mes pasado desde el despido y que al treintay
uno de diciembre de dos mil dieciocho ascenderia a la suma de UN MILLON
TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS
QUETZALES CON TREINTA Y SIETE CENTAVOS (Q. 1,367,442.37).

d) Amparo No 01022-2021-00022, a cargo del oficial 50 que se tramita en la Sala
Tercera de la Corte de Apelaciones de Trabajo y Previsién Social, constituida en
Tribunal de Amparo, no tiene ninguna contingencia econémica.

e) Diligencia de Prueba Anticipada No. 01173-2021-09304, a cargo del oficial 3o
que se tramita en el Juzgado Tercero Pluripersonal de Trabajo y Previsién, no
tiene contingencia econémica.

f) Amparo No. 2130-2014, a cargo del oficial 60 que se tramita en la Honorable
Corte Suprema de Justicia, Cdmara de Amparo y Antejuicio, no tiene ninguna
contingencia econémica.

- ElLicenciado José Gudiel Toledo Paz, con fecha 17 de enero de 2022, informa que:

Nuestro bufete brinda asesoria legal a la entidad Instituto de Fomento de Hipotecas
Aseguradas - FHA, en los procesos judiciales que se detallan a continuacién:

CASO 1.Querella Penal.

Autoridad que Conoce:

Fiscalia Distrito Metropolitana. Equipo uno de Desjudicializacién del Ministerio Publico
dentro del expediente MP001-2020-38413. Juzgado Segundo de Primera Instancia Penal,
Narcoactividad y Delitos Contra el Ambiente, dentro de la causa Penal nimero 01078-
2020-00266.

Delitos denunciados:
Estafa propia, casos especiales de estafa, lavado de dinero u otros activos, defraudacién
tributaria y asociacidn ilicita, todos de forma continuada.
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Estatus del Proceso:
La Fiscalia analiza la posibilidad de una desestimacion en base a argumentos presentados y
a las pruebas aportadas.

CASO 2. Demanda de prueba anticipada presentada contra los 11 demandados.

Autoridad que conoce:
Juez Octavo de Primera Instancia Civil.

Objetode lademanda: .
Que los 11 demandados reconozcan el dafio causado a la institucién bajo juramento al

haber presentado una denuncia falsa.

Estatus del Proceso:
Pendiente de notificar a los demandados por parte de Notario Notificador.

Forma de resolver el caso: consideramos que debe defenderse de manera enérgica pues
tratandose de una denuncia falsa e injustificada derivada de un litigio entre dos terceros
ajenos a FHA no existe forma en que la institucion pueda llegar a un arreglo.

Nota 25 - Aprobacién de los estados financieros
Los estados financieros al 31 de diciembre 2022, fueron aprobados y autorizados por la
Junta Directiva del Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas -FHA, el dia 17 de enero
de 2023.

Nota 26 - Eventos especiales
Al 31 de diciembre 2022 y 2021 no se tuvo conocimiento que existan situaciones especiales
que hayan tenido impacto en los resultados.
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